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UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 5. 9. 2023 a je upfesnéno v grafické

¢asti — Vykres zakladniho ¢&lenéni dzemi - &. 1, Hlavni vykres - €. 2 a informativné je
zobrazeno i ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Volarna bude zalozen na téchto rozvojovych potenciélech:

1)

Podpora rozvoje bydleni prednostné vramci zastavénych Uzemi — v prolukach
a zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani
urbanistické struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevsim
obnovou vefejnych prostranstvi, a déle na rozvojovych plochach v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi s pfechodem zastavby do krajiny.

Podpora nezatézujiciho rozvoje cestovniho ruchu a podnikani v navaznosti na okolni
sidla.

Podpora rozvoje podnikdni pfednostné v ramci nevyuzivanych primyslovych,
skladovych, dopravnich a jinych ploch v rozvojové ose za ucelem zvySeni nabidky
pracovnich mist, sluzeb a rozvoje vefejné infrastruktury pfi disledné ochrané slozek
Zivotniho prostfedi a krajinného razu.

Zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cild 1), 2) a 3) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepé&ni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni v sidle

vvvvvv

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené v sidle

Posileni prostupnosti krajiny, vytvofeni propojeni se sousednimi sidly.

Podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
ob&anského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi pfi souCasném respektovani a ochrané stavajicich kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi.

Nepodporovani zastavovani do¢asnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuZit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat.

Plochy nevyuZivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro verejnou zeleri a vedlej§i komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice.



2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cili Strategie rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského kraje na obdobi 2019-2024:

o ZlepSit podminky pro podnikani a investice v perifernich oblastech a tim zvysit
atraktivitu téchto uzemi,

»  Zvysit pfinos cestovniho ruchu pro hospodarstvi Stfredoceského kraje,

» Doséahnout vysokého stupné cisténi v8ech odpadnich vod v regionu, zvysit retencni
schopnost krajiny a snizit znecisténi v povodi vodarenskych a ostatnich nadrzi,

* Optimalné vyuzivat uzemi s pfihlédnutim k zakladani a podporovani novych
krajinotvornych a vodohospodarskych opatrenti,

o Zajistit udrzitelnou sit socialnich sluzeb, kterda bude pruzné reagovat na
demografické zmény a pfekona Uzemni disparity mezi centralnimi a perifernimi
oblastmi Stfedoceského kraje,

» Zajistit dostupnou a kvalitni zdravotni péci jak v zdzemi Prahy, tak v perifernich
oblastech,

*  SniZit Gzemni disparity kulturniho zazemi,

Uzemni plan vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dil€ich cilu:

1) Prostfednictvim hlavniho a pfipustného vyuZiti stavajicich ploch bydleni, ob&anského
vybaveni a sluzeb usilovat o vSestranny rozvoj sidel atraktivni pro stavajici i
potenciélni nové obyvatele — umoznit rozvoj drobného podnikani a posileni sluzeb
v ramci stavajicich objektu.

2) Prostfednictvim rozvojovych ploch vyrobnich a smiSenych vyrobnich umoznit rozvoj
podnikatelskym zamérum, které posili regionalni ekonomiku a zarover vhodné doplni
charakter a nabidku sluzeb v Uzemi.

3) Krozvojovym lokalitam pfivadét sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizaci).
Usilovat o plynofikaci obce.

4) Prostfednictvim rozvoje vefejnych prostranstvi (vefejné zelené, mistnich a uc¢elovych
komunikaci) zlepSit vzhled sidel a zlepsit vazby s krajinou i okolnimi sidly.

5) Rozvijena budou krajinotvorna opatfeni pro obnovu pfirozenych funkci krajiny,
predevsim retencni funkce v navaznosti na vyznamné vodni toky v Gzemi.

6) Uzemni plan umozZziuje rozvijet socialni i zdravotnicky systém uzemi na zakladé
aktualnich potfeb a moznosti sidel a to pfedev8im v plochach ob&anského vybaveni
(OV)

7) Obnova a rozvoj kulturnich pamatek v Gzemi.

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vcetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

ochrana zelené v sidle a jeji dal§i rozvoj uvnitf i po obvodu sidla,

ochrana navesniho prostoru v sidle a jeho pfeména na pobytovou funkci se zeleni,
ochrana vodnich prvkl, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

ochrana, obnova a zakladani liniovych prvka zelené pro zajisténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability uzemi,

ochrana a rozvoj zelené v sidle a pfedevsim po jeho obvodu s cilem pfechodu sidla do
krajiny,

ro;voj rekreacni funkce v navaznosti na vodni plochy pro zajisténi kratkodobé rekreace
v Uzemi



» chranit vodni prvky pfed eutrofizaci vodniho prostfedi — vymezeni ochrannych pasem
vodnich ploch s moznosti vyuziti jako extenzivné obhospodarované ttp s cilem zamezit
smyvu zivin do vodniho prostfedi.

2.2.1

ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Uzemni plan stanovuije :

1)

2)

2.2.2

Zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni (menSi historickd) v obci, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou ohleduplného vzhledu.
Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

Pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni &aru, stavebni Caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby. Bude se navazovat
na stavajici uliéni skelet.

Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

Nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z prelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

Asanovat nevyuzivané budovy po zemédeélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvor(.

Nové vyrobni aredly umistovat pfednostné v ramci volnych ploch stavajicich
vyrobnich aredla.

Zachovat propojeni sidla do krajiny a upravovat cesty pro vyuziti turisty a cykloturisty
a doplnit je o zelen.

DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Uzemni plan planuje:

9)

Revitalizovat plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi sidla na funkci
pobytovou a jeho realizaci etapizovat od stfedu sidla na jeho okraj spolu s vytvarenim
plynulého prechodu sidla do krajiny prostfednictvim sidelni a krajinné zelené
doprovazejici mistni a uc¢elové komunikace. Do revitalizace vefejnych prostranstvi
plynule zakomponovat také kulturni pamatky a dalSi drobné kulturni artefakty bez
pamatkové ochrany, plochy vefejné zelené a dopravni infrastruktury (silnic,
parkovist).

10) V ramci revitalizace jadrovych ploch vefejnych prostranstvi pozadovat vymezeni

ploch zeleng&, chodnikl a parkovacich stani, v€etné vefejného osvétleni a vhodného
mobiliare.

11) Revitalizace vefejnych prostranstvi bude realizovana vcetné destové kanalizace

bezpecné odvadéjici vodu ze zpevnénych povrchl do retenénich nebo akumulaénich
ploch.

12) Doplnit ozelenéni mistnich a u¢elovych komunikaci v krajiné a upravit je pro turisty.

13) Rozvijet krajinu jako zakladni hodnotu sidel a vytvaret ji v souladu s naroky na

kazdodenni a kratkodobou rekreaci — hlavné s ohledem na prostupnost a propojenost
jednotlivych sidel a rozvoj mimoprodukénich funkci krajiny.



2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTi OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:
14) Chranit celé Uzemi na z&kladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale disledné i v izemich nezastavénych.

15) Nevyuzivat plochy vysoké &i nizké zelené a ani cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remiza, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméld koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédeélskée krajiny.

16) Rozvijet prvky liniové zelen& podél komunikaci, cest a v ramci prvkd USES.

17) Koncep&né rozvijet prvky protierozni a protipovodfiové ochrany na zakladé
krajinného planu.

18) Vhodné doplnit raz rovinaté krajiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant a
zakladat vefejnd prostranstvi v navaznosti na prvky zelené v krajiné.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan stanovuje:

19) Nebudou prekro¢eny hodnoty maximalniho narustu obyvatel o 100 trvale
ubytovanych osob (pfiblizné o 20% vice nez dnes — celkem 607 obyvatel) na jejichz
kapacitu jsou navrzeny rozvojoveé plochy.

20) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
vesSkerych potfebnych siti vefejné infrastruktury — predpoklad je az 20 let, béhem
kterych by mohl byt navrh tzemniho planu zrealizovan.

21) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Gzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

kod k. U. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potieby UP odloucena zastavéna uzemi
784 672 | Volarna VO Volarna

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce poditd s maximalnim narCistem obyvatel pfiblizné do 607 trvale
ubytovanych osob.




PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovéna v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozsifena do ucelené kompaktni sidelni jednotky
v zemeédélské krajiné.

1) Osidleni v ramci obce Volarna se bude rozvijet pfedev§im v navaznosti na zastavéné
Uzemi sidla a pfistupové komunikace.

2) Pro dal§i uzemni rozvoj budou predevsim vyuzity zastavitelné plochy pfimo navazujici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochrannd pasma verfejné infrastruktury a ochranu
pFirody a krajiny).

3) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

4) Bydleni bude rozvijeno v sidle a bude umoznéno v omezeném rozsahu v lokalitdch pfimo
navazujicich na zastavéné uzemi sidla ve vymezenych rozvojovych plochach.

5) Nové ubytovaci kapacity v Uzemi nejsou pfFipustné.

6) S menSimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

7) Zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce se umozni vramci ploch se smiSenym vyuzitim a plochach
sportovnich nad rdmec stévajicich ploch ob&anského vybaveni.

8) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domud u navsi a u hlavnich komunikaci.

9) Umistovani novych sportovnich a volno¢asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouZicich k rekreaci nejen mistnim ob&anim, na plochéach
rekreaCnich luk (omezené vyuZiti) a na plochach hfist v rdmci vefejnych prostranstvi
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

URBANISTICKA KOMPOZICE

10) V ramci celého spravniho Uzemi obce bude chranéna dochovana cilevédomé skladba
vybranych prostorli, ¢asti urbannich a krajinnych prvki za uc€elem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahl. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, prahledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

V feSeném Gzemi se mimo regulativy funkéniho vyuZziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmirfiujicich staveb infrastruktury.
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Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na Casovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyZzadovat investice na financovani
technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé pfipravy
investice realné poditat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska Uzemniho planu
podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za pfedpokladu, ze investor az do
doby napojeni zajisti individudlni ¢isténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkum
zakona a dotcenych organa.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmiriujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznac.
lokality

plocha
rozdil-
ného

vyuziti

poradové
cCislo
plochy

hlavni vyuziti a stanoveni
podminek pro vyuziti ploch

podminujici verejné
prospésné stavby

VO

BV

Z2

Z3

Z4

Z5

Z.6

Z.8

29

Z11

212

213

Z.18a

Z.18b

Z.18c

.7

bydleni venkovské

VZ

Z.21

vyroba zemédélska a lesnicka

3.4 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v prestavbovém tzemi

nejsou vymezeny.

3.5 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Polo verejna zelen (predzahradky)

11) Uzemni plan umozfiuje podminéné vyuziti téchto pozemki (plochy ZS a PU mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pficlenéni k pfiléhajicim domim a jejich
soukromeé vyuZziti.
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Verejna zelen (ZP)
12) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkoveé zelené do 15%.

13) Uzemni plan navrhuije tyto nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich):

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |c¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
VO ZP Z.15 park a parkové upravené plochy -

14) Neplanuji se nové plochy ochranné zelené.

Verejna prostranstvi (PU, PX) viz kapitola 4.5 Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS, Z2)

15) Umoznuje se vyuziti zahrad v zastavéném Uzemi pro pfistavby stavajicich objektl.

16) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

17)V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

18) Uzemni plan nenavrhuje nové plochy zahrad a sadu (ZZ).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
4.1.1  SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Volarna uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vsak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silni€ni.
Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (v8ech tfid bez rozliSeni) jsou souc&asti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit ulicni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusSné vyhlaSky, ktery by umoznil
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bezkolizni umisténi siti technickeé infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfislusSnych CSN a predpist, zaroven nebude ztizen
pristup ke stavajicim stavbam. Pfipadné neprijezdné komunikace budou splfiovat
poZadavek na moznost otadeni pozarni techniky dle pfisludnych CSN a piedpisu.

SILNICE

Reseni Uzemniho planu neplanuje zmény na skeletu silnic. Napojeny budou pouze nové
mistni komunikace slouzici pro dopravni obsluznost rozvojovych ploch, vyjimeéné
samostatné rozvojoveé plochy.

MiSTNi KOMUNIKACE

1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfhiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

2) Nové mistni komunikace a Upravy stavajicich komunikaci budou odpovidat poZzadavkim
pro zajisténi pfijezdu a pristupu techniky slozek integrovaného zachranného systému
véetné téZké techniky. PFipadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

3) V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

* Nova mistni komunikace Z.3a — PU pro zpfistupnéni rozvojové plochy pro bydleni Z.3 —
BV.

* Novéa mistni komunikace Z.4a — PU pro zpfistupnéni rozvojove plochy pro bydleni Z.4 —
BVaz5-BV.

» Nova mistni komunikace Z.4b — PU pro zpfistupnéni rozvojovych ploch pro bydleni.

* Nova mistni komunikace Z2.18d — PU pro zpfistupnéni rozvojovych ploch pro bydleni
Z.18a-BV, 2.18b - BV a Z.18c — BV.

UCELOVE KOMUNIKACE
4) V uzemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funk&nich G&elovych
komunikaci v krajiné.

5) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny bude na stavajicich uc€elovych komunikacich
doplnéna doprovodna zelen.

DOPRAVA YV KLIDU
6) VS8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, ¢i plochy smiSené vyroby musi
povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpisu na odstavovani a parkovani vozidel.

7) Pro rozvojové lokality bydleni v zastavéném Uzemi a rozvojové lokality smiSené vyroby a
lehkého prdmyslu v navaznosti na zastavéné Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci
stani feSena v rdmci navrhovanych stavebnich pozemku.

8) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovidté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA
Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni.
4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zpusobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.
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PESi TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

9) Uzemni plan Volarna navrhuje propojeni stavajicich cyklistickych tras jdoucich skrze
spravni Uzemi okolnich obci Jestfebi Lhota a Velky Osek.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridord nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
liniové vedeni.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
Ci podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systém( maji Sifi 2 m od osy na obé strany.

ZASOBOVANIi VODOU

1) V uzemnim planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém. Tento vodovod
bude doplnény o nové odbocky, které budou vyuzivany pro zadsobovani novych lokalit.
V8echny lokality jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy a narlst spotieby
vody bude dostate¢né kryt vydatnosti vodniho zdroje a kapacitou vodojemu.

2) Pfi budovani vodovodnich fadu pozadovat zaroveri umisténi pozarnich hydrantd dle
pFislusné normy.

3) V uzemi budou podporovany krajinotvorna opatifeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ruSeni melioraci a obnova mokradu).

4) Vramci stavebnich pozemklO budou podporovana technickd opatfeni pro zadrzovani
srazkovych vod a jejich dalsi individualni vyuziti.

KANALIZACE

5) V ldzemnim planu je predpokladano dobudovani sité oddilné kanalizace pro navrhove
plochy s napojenim na sou€asnou vlastni COV, kde budou splasky likvidovany.

6) Stavajici destova kanalizace bude i nadéle slouZit k odvadéni destovych vod.

7) Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny pfisluSnou &asti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se minimalné 30% retence (zadrzeni) a 30%
vsak destovych vod pfimo na v§ech stavebnich pozemcich.

8) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodoteci
pres vodni nadrze s retencni funkci.

VODNIi TOKY A NADRZE
9) Pozaduje se zachovani v8ech vodnich ploch i vodnich tokd i zachovani pfistupu k nim
po siti vefejnych komunikaci.
10) Stanovuje se komplexni FeSeni protipovodriové a protierozni ochrany pomoci prirodé
blizkych opatfen - zakladani prvka protieroznich opatfeni na zemédélské padeé.

11) Pozaduje se ruSeni podzemnich melioracnich staveb, které soustfeduji odtok vody ze
zemédélskych pad pfimo do vodoteCe — rudeni melioraCnich kanalld a obnova
pfirozenych vlastnosti zemédélskych pud. Voda ze zamokienych pozemkl bude
akumulovéna v drobnych vodnich nadrzi. Nepfipusti se zrychleny odtok vody v Uzemi.

14



4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémO maji Sifky dle zpUsobu vedeni - u kabelového vedeni
elektrické energie o napéti 22 kV 2 m od osy, u vzdusného vedeni elektrické energie o
napéti 22 kV 7 m od osy a u navrhovaného vzdu$ného vedeni elektrické energie 400 kV 150
m od osy krajniho vodi¢e na obé strany.

ELEKTRICKA ENERGIE

12) Uzemni plan planuje zdvojeni stavajiciho vedeni ZVN 400 kV prochazejiciho jizni casti
obce dle pozadavku UAP ORP Kolin a vymezuje pro néj koridor 150 m od osy na obé
strany oznaceny CNZ.E14.

13) Uzemni plan planuje propojovaci dvojité venkovni vedeni 110 kV mezi stavajici TR
110/22 kV Ov¢€ary a stavajicim venkovnim vedenim V140 Podmoky-Tynec, a vymezuje
pro n&j koridor 50 m od osy na obé strany CNU.E2.

14) Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nove lokality v celém feSeném Uzemi, pfipadné navrhuje jejich
posileni v rdmci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich
kapacita nestaci.

15) Navrh predpoklada postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabell a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

16) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN
17) Plyn neni v sidle distribuovan, doporuduje se jeho zavedeni. Uzemni plan po&ita se siti
stfedotlakého plynovodu s regulaéni stanici pokryvajici kapacitou celou obec.
PRODUKTOVOD

18) Podminkou umisténi staveb a vykonu c¢innosti situovanych do ochranného pasma
produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu
zaroven stanovi podminky.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

19) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuZiti pro osvétleni
domovnich vstupt, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). VZdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konven&nimi.

20) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelnd Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry. Nelze opomenout ani biomasu, prfedevSim odpadni
dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

21) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (vyjma umisténi na zastavbé).
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKAGNI SiT MTO

22) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radidlni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).
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4.2.4 NAKLADANI S ODPADY

23) Uzemni plan dopliiuje systém o nové stanovisté pro sbér tfidénych komponentt
v blizkosti rozvojovych lokalit na bydleni.

24) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

25) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadld podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pfipadného potfebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funk&nich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektu.

4.4 DALSIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouZiciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiseném venkovském
Uzemi podél osy tvofené navsi a hlavni komunikaci.

DalSi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuZzitim pFipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch smiSené vyroby. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti
v oblasti sluzeb, sportovnich a relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.

Pro sportovni vybaveni (hfist€) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parkd.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVi

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PX, PU) jsou plochy u€elovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliseni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené jako zelen v sidle
(ZP viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PU)
3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.

4) V novych lokalitdch pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelen. Minimalni velikost na 2 ha
zastavitelnych ploch je 1 000 m® vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stroma (pfip. keft). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inZenyrské sité. Bude dodrzena navazujici uliéni a stavebni ¢ara.

6) PFi ukladani novych ¢i rekonstruovanych inZenyrskych siti pfi stavajicich mistnich

komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelen&, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zplGsobem, ktery by ohrozil
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dreviny.

7) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich ¢asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

8) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru v€etné moznosti parkovani a
parkové Upravy pfi zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi
dominantami.

9) Vramci zelené a zpevnénych ploch vytvaret systém pro hospodareni se srazkovymi
vodami.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace, zvySeni ekologické stability
zemédeélské kulturni krajiny a zvyseni jeji retencni schopnosti.

2) VyuZiti pudy zlstane zachovano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu Uzemniho planu.

3) Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a

’

USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvardm
budou zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplfiovany. Doplhovany budou také liniové prvky zelené, a to predevSim podél
Gcelovych a mistnich komunikaci v krajiné a dale dne navrhu Gzemniho planu.

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi
4) Plochy sou€asnych travnich porostt budou chranény pfed samovolnym zarustanim.

5) Navyseni ploch trvalych travnich porostl na ukor orné pudy je vyzadovano predevsim
na pozemcich navazujicich na zastavéné Gzemi a vodni plochy. Pfi vodnich tocich bude
zatravnéni prfesahovat manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich Gtvard.

6) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY

7) Uzemni plan nepogita se zvySenim rozlohy lesa, pozemky uréené k pinéni funkce lesa
se v Uzemi nenachazeji.

8) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativn& ovlivnily imisni z4t&z
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zatéz.
MIMOLESNI VYSOKA ZELEN
9) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — dopInéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédeélskych areald.
10) Rozptylenou zeler v krajiné pojima UP jako pozistatky tradiéniho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkd tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto v8ak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou

evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhladeni Krajinnych prvkud dle nafizeni viady.

11) Mistni komunikace v zastavéném Uzemi i v krajiné spolu s cestami a silnicemi se
planuji osazet stromoradimi. Sou¢asna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o
nove dreviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU
Spravni Uzemi Volarny je soucasti oblasti krajinného rdzu Nymbursko a Gzemni plan v ni
vymezuje mista krajinného razu (déle jen MKR) v ramci svého spravniho Uzemi:

Volarna — tradiéni otevienda zemédélska krajina v centru Polabské niziny s prevazujici
sidelni funkci vychazejici z blizkosti Kolina, pro ktery je Uzemi obce satelitnim a rekreaénim
zazemim.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

» Plocha krajina v Polabské niziné.

» Pdda s potencialem pro retenci a akumulaci vody v Uzemi.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

» Zemédeélsky charakter sidla.

» Tradi¢ni architektura zemédélskych dvora v sidle.

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

» Jednotné hospodareni s ornou plidou z jediného centra.

» Zaniklé cesty v krajiné.

* Ovlivnény vodni rezim pudy a nékterych pfitoka.

» Chybegjici prvky zelené v plochach orné pudy.

Opatfeni k ochrané MKR Volarna:
» Vytvareni kvalitni sidelni krajiny s dostatkem zelené&, vefejnych prostranstvi a cest.
» Vytvaret pfechody sidel do krajiny prostfednictvim zahrad nebo zelené.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace (LBK) i trvalé existence (LBC) pfirozené
rostlinné a ZzivocCisné Fisi. Vramci téchto prvkd budou cilova spoleenstva odpovidat
potencialni pfirozené vegetaci. Pfi realizaci vysadeb v mist¢ USES se bude vychazet
z Biogeografického &lenéni CR na Grovni biochor.
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Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). RuSivé Cinnosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismlO mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuZziti - biokoridor muze byt
z Casti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridori s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné
povolovani liniovych staveb (pfi¢né kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a Cinnosti zhorsujici ekologickou stabilitu jsou vylou€eny. V ramci
téchto ploch bude umoznéno budovani turistického mobiliare.

Obecné zasady pro zaji$téni funk&nosti prvki USES:

Orna plida — v ramci orné pidy bude maximalné vyuzity pfirodni hodnoty GUzemi (podpora
rozvoje zavlazovacich kanall) a budou podporovany opatfeni pro rozvoj mimoproduk&nich
funkci, které posiluji biodiverzitu Uzemi a maji také pldoochranné ucinky (meze,
nektarodarné pasy

Trvalé travni porosty — rozvoj trvalych travnich porostll vyzadovat predevSim v ramci
nadregionalniho biokoridoru K72 v misté sou¢asné orné pudy.

Sukcesni zelen — nepodporovat rozvoj kfovin a sukcesni zelené v ramci zemédélskych
pozemkl ani ostatnich ploch. Neobhospodafované plochy vyuzivat s ohledem na jejich
pFirodni a biologicky potencial (zakladani biotopu).

5.2.1 LOKALNi BIOCENTRA

kéd |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
LBC.1 Volarna Navrzené 2,8 LONJ, LOMO,
nefunkéni (VOVS, VOLS,
MTH)
Navrh opatfeni: PoZaduje se zatravnéni biocentra a zaloZeni roztrousené zelené, vodnich

ploch ¢i tani a biotopl vihkych luk. Druhové slozeni zelené a vegetace
bude odpovidat cilovym ekosystémam.

LBC.2 |Vaha Volarn Vymezené
olarha éastecéné LONJ, LOMO,
funkéni (VOVS, VOLS,
3,3 MTH)
Navrh opatfeni: Pozadovano je respektovani planu pécée o pfirodni pamatku Vaha a
rozvoj mapovanych biotopu také do nefunkéni €asti biocentra (V1G,
M1.1, VIF)
LBC.3 |Bacovka Volarna Navrzené LONJ, LOMO,
nefunkéni (VOVS, VOLS,
3,7 MTH)
Navrh opatfeni: Pozaduje se zatravnéni biocentra a zaloZeni roztrousené zelené, vodnich

ploch ¢i tani a biotopt vlhkych luk. Druhové slozeni zelené a vegetace
bude odpovidat cilovym ekosystémam.
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5.2.2 LOKALNi BIOKORIDORY

kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
LBK.1 [Bagovka Volarna NavrZené 410 LONJ, LOMO,
funkeni (VOVS, VOLS,
MTH)
Navrh opatfeni: PoZaduje se zatravnéni v pasu 7m od brehu vodniho toku na

kazdé strané a vysadba doprovodné zelené v druhovém slozeni
dle cilovych ekosystéma.

LBK.2 |K Bacovce v Vymezené
Velky Osek fu¥1kén|', 1250 LONJ, LOMO
hygrofilni (VOVS, VOLS,
MTH)
Navrh opatfeni: Zajistit funk&nost zavlazovacich kanall odstran&nim sedimentt

z koryta vodniho toku. Na orné pudé zajistit manipulaéni pasmo
po obou stranach vodniho toku v §ifi min. 7m, kde bude nehusté
vysazovana zeleri v druhovém slozZeni dle cilovych ekosystemu.

LBK.3 |[Nad Bacovem ; Vymezené
Volarna funkeni 998 LONJ, LOMO
hygrofilni (VOVS, VOLS,
MTH)
Navrh opatfeni: Zajistit funk&nost zavlazovacich kanall odstran&nim sedimentt

z koryta vodniho toku. Na orné pudé zajistit manipulaéni pasmo
po obou stranach vodniho toku v §ifi min. 7m, kde budou
doplnény bfehové porosty v druhovém slozeni dle cilovych
ekosystéma.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit dzemniho planu je vytvorem prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajlnu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité) i zivo€ichy (sit USES). Tyto prvky uklada
Uzemni plan chrénit.

V ramci Uzemniho planu proto budou realizovany opatfeni v krajiné. PoZaduje se realizace
zelend na nefunkénich &astech USES na zékladé regulativii a cilovych ekosystému a
zajisténi prostupnosti koryt vodnich tokd pro vodni ZivocCichy a pfiléhajicich bfehovych a
doprovodnych porostl. Zelefi v navaznosti na vodni plochy bude udrZzovana a bude zajisténa
jejich pfistupnost.

V krajiné budou zachovany vSechny stavajici ucelové komunikace, které budou zarover
slouzit pro turisty. Soucasti vSech Uc€elovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro
zatravnéni a vysadbu stromoradi.

Zemédélskou krajinu je zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predevsim mimo prvky USES.

5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Erozni ohroZenost katastru nevykazuje zvySené ohrozeni zemédélské pudy vodni erozi. V
mistech, kde se presto eroze predpoklada (svahy bez ochranné vegetace) je vyzadovano
dodrzovani spravné zemeédélské praxe (preventivni vrstevnicové obdélavani, zakladani
zatravnénych teras v ojedinélych pfipadech i suchych poldrt).

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni past v $ifi manipulaéniho pasma vodniho toku a to po celé
délce toku.
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Na plochach urCenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou Casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak deStovych vod
pfimo na vS§ech stavebnich pozemcich.

5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

V zemédélské krajiné bude FfeSeno opatieni proti povodnim adaptaénimi opatfenimi s cilem
zvySeni retenéni schopnosti, omezeni eroze a splachl ze zpevnénych ploch. Budou
roz8ifovany brehové porosty podél vodnich tokl, zakladana zelefi podél mistnich a
UCelovych komunikaci a v zastavénych Uzemich budou zakladany retenéni pasy pro
zachycovani srazkovych vod.

Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni schopnost krajiny pred
dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou dale povolovany opatieni k Upravé vodniho rezimu pady —
odvodnovani, zavlahy, napfimovani malych vodnich tokd, a naopak budou podporovany
pozemkove Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky, obnova cestni sité a
doprovodné zeleng, atd.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

1) Rekreaéni vyuziti krajiny bude &astedn& omezeno v tizemich podiéhajicich rezimu USES.

2) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spocCivat predev§im v nenaroCnych formach —
cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch pro
sport a specifickou rekreaci. Pomérné nizka intenzita predpoklddaného rekreacniho
vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostfedi.

3) U jednotlivych sidel se rekreacni vyuZiti krajiny omezi na plochy sportovni, vefejné
zelené, vodni plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuZivani nové
zaloZenych ploch ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani lozisek nerostnych
surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VC. STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST. 5 SZ), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE  REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (dale jen
Sfunkeni plochy” ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické Casti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji clenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BH, BV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS, OK

Plochy smisené vyrobni - HU

Plochy vyroby a skladovani — VZ

Plochy zelené — ZP, ZZ, ZS
Plochy technické infrastruktury — TE, TW

Plochy dopravni infrastruktury — DS

Plochy zemédélské — AP.p, AP.t

Plochy vodni a vodohospodarské — WT

Plochy vefejnych prostranstvi — PU, PX

Plochy smi8ené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasleduijici tabulce :
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znacka | nazev plochy s rozdilnym obecna charakteristika hlavniho vyuziti
zplGsobem vyuziti

BV PLOCHY BYDLEN:I - bydleni venkovského typu v rodinnych domech, resp. v
bvdleni venkovské dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s moznym

ydieni venkovske spojenim se zemédélskou ¢innosti - hospodarskym
vyuzitim pozemkd (rostlinna vyroba, chov drobného
domaciho zvifectva ) - vzdy pouze pro vlastni potfebu
a nenarusujicim obytné objekty sousedu, pfipadné
rekreacni chalupy s vlastni zahradou, vyhovuijici
definici rodinného domu dle stavebniho zakona

BH PLOCHY BYDLEN] - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
bvdleni h dné vyuzitim parter( (t.j. 1. nadzemnich podlazi)

ydieni hromadne neruSicimi obsluznymi funkcemi mistniho vyznamu

OK PLOCHY OBCAN.VYBAVENI plochy komeréniho vybaveni (obchod, administrativa,
- ob¢anské vybaveni komeréni ubytovani, stravovani), supermarkety a obdobné

komer&né obchodni aredly

ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI — plochy uréené pro pInéni funkci obanského vybaveni
obc¢anské vybaveni vefejné — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava, kultura,

télovychova, sluzby, obchod

0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
obc¢anské vybaveni — sport obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni

(pohybové) relaxace obyvatel

HU PLOCHY SMISENE VYROBNI— | provozovny Zivnostenského charakteru — napf. sidla

smiSené vyrobni vSeobecné firem, sluzby, hranice negativnich vlivd nad pfipustnou
mez bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku souvisejiciho
S provozovnou)

VZ PLOCHY V)'(BOBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — vyroba ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch rostlinné i
zemédélska a lesnicka ZivociSné vyroby nesmi zasahnout plochy s bydlenim

ZS PLOCHY ZELENE - zelen sidelni | plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky
ostatni v zastavéném Uzemi

2z PLOCHY ZELENE — zele — plochy soukromé zelené — zahrady, sady se
zahrady a sady zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi

W PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni Uzemi -
INFRASTRUKTURY zejména objekty technické infrastruktury — vodarny,

. . vodojemy, COV apod.
- vodni hospodarstvi

TE PLOCHY TECHICKE INFRAST objekty a provozy technického vybaveni tzemi -

- energetika zejména objekty technické infrastruktury - trafostanice,
elektrarny apod.

DS PLOCHY DOPRAVNI silniéni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
INFRASTRUKTURY vozidel; €erpaci stanice pohonnych hmot, odstavné

Doy plochy
- doprava silni¢ni

AP.p PLOCHY ZEMEDELSKE —pole a | orna ptida; stavby nezbytné pro obhospodarovani
trvalé travni porosty — pole (napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)

AP.t PLOCHY ZEMEDELSKE —pole a | louky a pastviny, extenzivni zelef, sady; specifické

trvalé travni porosty — trvalé travni
porosty

vyuziti ploch TTP; stavby nezbytné pro
obhospodarovani (napf. skladovani sena,
pFistfesSky pro pastvu, mobilni v&eliny, posedy)
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znacka | nazev plochy s rozdilnym obecna charakteristika hlavniho vyuziti
zplGsobem vyuziti

WT PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni a vodnich toku

PU PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi, trzisté a
PROSTRANSTVI —vefejna dalSi vefejné prostory - pfi rozdéleni dle typu
prostranstvi vSeobecna upfesnéné na umisténi mistnich komunikaci

PX PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi - upfesnéné na umisténi
PROSTRANSTVI —vefejna Ucelovych komunikaci s pfevahou zelené
prostranstvi jina

ZP PLOCHY ZELENE - zeler — parky | plochy vefejné zelen& —parky a parkové upravena

a parkové upravena zelen zelen, ulicni zelen jako soucast vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres ¢islo 2.

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které Ize v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tieba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené ucely vyuZziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zpusobem:

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni U€ely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuZiti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Ujmu
pFipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v izemi (funkéni plose).

Podminky u funkci bez Ciselného oznaceni musi byt splnény, jinak jsou funkce
nepripustné.

Cislo podminky

popis

0

s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostfedi nadmérnym hlukem

DO |WIN

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obcanské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku, nové ubytovaci kapacity
nejsou pfipustné

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného ucelu vyuziti

[ec N

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vUc¢i obytnym plocham

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Gcelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pristupny
pozemek)
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12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruSeni kontinuity vefejného prostoru a naruseni uliéni ¢ary

13

s podminkou, Ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, sou¢asné navazuje na
stavajici pozemky uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€icht a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v azemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vySe).

14

s podminkou, Ze se jedna o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfesky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohrozeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chrdnénych druhd rostlin a Zivoc€ichd anebo by doslo
ke snizeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako do€asné, a to pouze mimo pfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prdchodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, Ze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasah( do nich)

18

s podminkou, Zze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pripustit. Timto se vS8ak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zédkona
v nezastavénem uzemi.

Pouzité znacky
Pfipustné vyuZiti

I
N

Podminéné pfipustné vyuziti s Cislem podminky

Nepfipustné vyuziti

6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkéch vyuziti Uzeji specifikované )
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH > BY BH OV |OS | OK HU VZ 2ZP Z2ZS [ TW | TE | DS | PU
- Ko E B =
N— N— N— > . n %) 7)) [
& & & |3 2 | s < |2 ' 2
> > (> @) 3 @ o Cs | | Z
i Y Ziti Cuj < < < o X \N L L3
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuZziti oznacuje ty, 5 = 5 5 g Z_|z28 | 2 |
u nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkach > > Zz |2, <¥ S Wi |lw g R
vyuziti UZeji specifikované) = | |Z¢ | g8 we| 2| & ¥ |xwo | £ 03
Z Z ‘T 8 ° | Z 3 @ oW S o! o C g
[T [T Z Q2 Z,_,Q')ZE w2 o o Zo |Z = © = © < D_’g
— - 62 >Sl>gg D D Ow |_|J§ Ww. |L3 IE E : =
Qg O, = = e =2 | e | JX|JE O |O=2 =
>%|>2/0¢ Mge/@Me | =2 > | WS LS We |Wwg | O_|WEg
m2 mg|Og | Os5|Os&8 W5 >% Ns N8 FHg [Fg ng > g
>E | >E5 (> | > (> | >5 >X8 | >X& | >XE |[ZEZXZE | X2 |x23
IS I8 Tg |Lg|Le I3 ITg| I3 L8 LegfLe| Lo L3
Oz |0z |0% O |0% O | 05| OQT|0s Q5906 |9Q¢ (0w
Os|0c|05 |O5|05 |O8/05|0Oc|0Oc O30 E | O 05
. L, O35 | Jd35 |08 | Jd8|d8 | JE | JL2| 228028 |59 d6 | 28|05
UCELY VYUZITI PLOCH... v (ST I S ol I o W= o W = o W I o W~ o O~ O W N W O o W =1 [ a W a W C Y a >
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. - 1
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3
bydleni ve vicebytovych domech -
bydleni v mobilnich stavbach a zafizenich
sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele —
podminka max. 2 byty
pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni 6
rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné neuzplisobené pro
celoro¢ni uzivani
zahradkéarské chaty 2
zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a zakladni 0
Skoly, Skolni druziny a kluby)
ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu 0
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoskoly)
kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a 0

Stenarské kluby)
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zafizeni pro kulturu — obecné
lokalni zafFizeni cirkvi 0
denni stacionare a vycvikova stfediska zdravotné postizenych 5
azylové domy a domovy senior( 5
zafizeni peCovatelské sluzby 5
zafizeni socialni péce — ostatni 6
jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad |ékarské 0 5
ordinace)
zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni 5
stfediska)
|ékarny 8
sluzby prvni pomoci 5 0
stanice nebo sluzebny zachranné sluzby 0
hibitov
drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a rekreaci 5 5
rezidentd
vefejna prostranstvi obecné -
sportovni hfisté 5
kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny apod.
sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupali§té
drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)
maloobchodni prodejny potravinarské (do 200m2)
maloobchodni prodejny nepotravinafské (do 200m2) 8 8
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obchodni domy a nakupni centra (nad 200m2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného zbozi —
s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potfeby pro
zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho provozu -
kromé heren a erotickych klubu

zafizeni rychlého obc&erstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

restauraéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem - kromé
heren a erotickych klubu

klubova, restauraéni a pohostinské zafizeni kromeé heren a
erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxacni zafizeni -
kromé erotickych salon(

herny — kasina (dle zdkona o loteriich)

komeréni zaF. volného €asu (napf. kina, diskotéky, centra vol.
Casu) — kromé heren a erotickych klubu - obecné

noc¢ni kluby a erotické salény

ubytovani v zafizenich pensionového typu

autokempy nebo tabofisté pro karavany

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelare jako sou¢éast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny
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socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnancim

archivy a depozitare

drobné a nerusici nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservist (do 200m2)

malé autoservisy (do 200m2)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny (do
200m2)

nerusici vyrobni provozy

TE

DS

PU

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a aredly - ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady v€etné pronajimatelnych

dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny, prekladisté

doplrkové stavby - skleniky, altadny a bazény aj.

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat (kralici,
slepice apod.)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozesinovych zvifat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)

kompostarna

bioplynova stanice

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich odpadu

10

10

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi, ¢isténi
odpadnich vod)

10
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hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zdny (trafo,
vyménikova stanice, obsluzna komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / termindly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci

objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové garaze pro
vefejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazend pro hosty, navstévniky a
personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a U¢elové komunikace (dle zakona o pozemnich
komunikacich)

silni¢ni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni
stavby)

zelezniéni infrastruktura (traté, zastavky, vlecky a souvisejici
dopravni stavby)

infrastruktura vodni dopravy (nabfezi, pfistavy, zdymadla, jezy a
souvisejici vodni a dopravni stavby)
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drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatelim, s détskymi hfisti

drobné plochy verejné zelené, détska hristé a hristé pro mladez -
ostatni

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem (pergoly,
lavi€ky, lavky, maly sklad apod.)

vefejna a okrasna zelen

ochrannd a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zelen véetné oploceni

pujéovny sportovnich a rekreanich potfeb a skladisté téchto
potfeb pro potfeby pujcovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi :

PLOCHY ZELENE — zelen — zahrady a sady
(ZZ)

PLOCHY ZEMEDELSKE —pole (AP.p)
PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty ( AP.t)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

— vodni a vodnich tokd ( WT )
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

— vefejnd prostranstvi jina( PX')

UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH| ZZ |AP.p| AP.t| PX | WT
PLOCH>
NN | LU 5
)C )C I ‘E
@ 9 9 E
LU LU > <C >
L a a Z . @ b ©
E '§ LU LU w i £ |Z -§
, » , virr a9 |S =2 Xeps |OS=
(termin ,ostatni* uvedeny za druhy vyuZziti W e | we |wzg o .
oznaduije ty, u nichz nebylo uvedeno E 8 E E g ; < g i 3
v pfedchozich polozkach vyuziti 0zeji s |T IS IE=S|T 5
specifikované) 8 ' 8 8 5 8 8 g 8 a
2% | de |O% |OE® D202
o - e @z o a>s
UCELY VYUZITi PLOCH... v o~ e = > =
orna puda 15 17
maloplosna zelen, louky, pastviny (TTP) 15
extenzivni zelen, meze, remizky 15
sady, ochranna zelen
rychle rostouci dreviny

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

plochy tézby a souvisejiciho technického vybaveni a
docasnych staveb
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6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku vcetné
prostorové souvisejicich pozemku nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funk&ni plochu).

Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Opravach (zménach) zastavéni
neprekroCi miru vyuziti stejnych funk&nich ploch v blizkém okoli v€etné vysSkové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci

rv v

Definice uzivanych pojmu

VySkova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby liSi, uvaZzuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k uc¢elum vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem (niveleta) podlah, ktery neni nize nez 0,80m
pod urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zéstavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢enda ortogonalnimi praméty vnéjSiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni z&kon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).

Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti:

@ o < | @ T >
1o @ 2
o | 2|z £ 2/ 858|% 23 S
» , > x| = O 9 <O
5 | 8| 82.855| 83| 2, E| 83 E |8
‘0 2 | aEE£58¢8| =2 E£5 EeES '
3 s ‘T ©® 2 EE Sa2 ® E = To 2= 3
T e | eEQESS| 238 | EBE ES3E 'S
58 | S| ESSNSE 9®»3| 5N 30N S
S L | SE®30L8| 83| E52 =822 o)
Z.2 BV 0,2734 1+P 1 200 30 %, max. 400 | VO
Z3 BV 0,9991 1+P 1 200 30 %, max. 400
Z4 BV 0,7695 1+P 750 30 %, max. 300
Z5 BV 1,2916 1+P 850 30 %, max. 300
Z.6 BV 0,2092 1+P 1 200 30 %, max. 400
2.7 BV 0,2265 1+P 1 500 50 %, max. 800
28 BV 0,4273 1+P 1 200 30 %, max. 400
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Z9 BV 0,1379 1+P 1 000 30 %, max. 300
Z11 BV 0,4021 1+P 1 000 30 %, max. 300
Z12 BV 0,7044 1+P 950 30 %, max. 300
Z13 BV 0,1933 1+P 900 30 %, max. 300
Z.18a BV 0,1264 1+P 1200 30 %, max. 400
Z.18b BV 0,3862 1+P 1200 30 %, max. 400
Z.18¢c BV 0,4027 1+P 1200 30 %, max. 400
Z.21 VZ 0,2503 1+P 1000 | 50 %, max. 1000

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

* Celkova vyska zastavby nesmi prekroCit 15 m nad okolnim terénem stavebniho
pozemku.

REGULATIVY S PRVKY REGULACNIHO PLANU
* Minimdlni S$ifka uliéniho prostranstvi v plochach nové zastavby rodinnych domu je
stanovena na 12m, jeho obé hranice jsou uli¢nimi ¢arami.

» Stavebni ¢ara je stanovena dle soucasnych staveb na zastavénych stavebnich
pozemcich pouze smérem Kk uliéni ¢afe. V plochach nové zastavby rodinnych domu je
stanovena ve vzdalenosti 6m od uli¢ni ¢ary.

» Jednotlivé nové stavebni lokality budou respektovat jednotny styl zastavby, {j.

pfizemni bungalovy (max. vySka hifebene Sikmé stfechy 7,5m) nebo patrové
domy s vyuzitym podkrovim (max. vySka hfebene Sikmé stfechy 10m)

v plochach nové zastavby rodinnych domu jsou vylou€eny fadové domy a domy
s plochou stfechou

bud Sikmé stanové stfechy (sedlové, polovalbové) nebo Sikmé stfechy valbové
orientace hlavniho hfebene kolmo (Stit &i hlavni fasadda do ulice) nebo
rovnobézné s ulici

podobnou barevnost pouze matnych stfeSnich krytin s vylou€enim netradi¢nich
barev

pastelové barvy fasad (vylou¢eny tmavé a kfiklavé barvy)

ploty do ulice bud s podezdivkou nebo bez ni s maximalni vySkou 160cm,
minimalné polopruhledné (tj.50%), s integrovanymi kiosky pfipojek siti a prostory
na odpadni nadoby

rozhodujici je vzhled viditelny z ulice, kterou je objekt obsluhovan.
» Terén na pozemcich rodinnych domd muaze byt umeéle navySovan pouze do vySky 0,5m
pfi zajisténi pozvolného pfechodu k hranicim sousednich pozemkd a zamezeni stékani
vody na sousedni pozemky.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (VP + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim uzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.
Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze VP... a jen Cisla dotéenych pozemkl bez
zavorek <..>) bude vloZeno ve prospéch obce Volarna — viz kapitola 8.2 PFedkupni pravo
dle stavebniho zékona, pro parcelni €isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni plan Volarna
neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Volarna.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (VPD
+ VD)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

ozna- katas. | Uéel stavby dotené pozemky urcené
éeni uzemi k vymezeni koridora a
ploch v katastr. uzemi

VPD.04 | VO Novéa mistni komunikace Z.4a — PU pro 893/10, 893/11, 893/9,
zpfistupnéni rozvojové plochy pro bydleni | 903/100, 903/101, 903/102,

Z4-BVaZ5-BV. 903/103, 903/13, 903/99.
VPD.05 Nova mistni komunikace Z.4b — PU pro (1159/1), 903/113.
zpfistupnéni rozvojovych ploch pro
bydleni.
VPD.06 Nova mistni komunikace Z.18d — PU pro | 665/13, 892/11, 665/5.

zpristupnéni rozvojovych ploch pro
bydleni Z.18a - BV, Z.18b — BV a Z.18c -
BV.

VPD.07 Novéa mistni komunikace Z.3a — PU pro 979/78, 979/33, 979/100.
zpristupnéni rozvojové plochy pro bydleni
Z.3-BV.

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (VPT + VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 300 m vymezenym vzdy 150 m od prfedpokladané osy stavby

ozna- | katastr | ucel stavby dotéené pozemky urcené
éeni uzemi k vymezeni koridora a

ploch v katastr. uzemi

VT.E14 VO Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Cechy -
stfed — Tynec (UP) — koridor CNZ.E14.
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VT.E02 Nové vedeni VVN 110 kV (UP) — koridor
CNU.E2.

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (VK+R)

Uzemni plan nevymezuje takova verejné prospé&sna opatrent.
7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (VU)
Uzemni plan nevymezuje takova verejné prospé&sna opatren.

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (VG)

Uzemni plan nevymezuije takova vefejné prospésna opatten.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (VB)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (VA)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(P)

Uzemni plan nevymezuje takové verejné prospésné stavby.

8.2 NALEZITOSTI ZHLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI
(KZAPSANI  PREDKUPNIHO PRAVA OBCE VOLARNA
K UVEDENYM POZEMKUM DO LISTU VLASTNICTVi NA
KATASTRALNIM URADE)

ozna- druh VPS | ve prospéch | katastr. | dotéené pozemky

ceni uzemi

VPD.04 |dopravni | Obec Volarna | Volarna | 893/10,893/11, 893/9, 903/100,
infrastruk. 903/101, 903/102, 903/103, 903/13,

903/99.

VPD.05 903/113.

VPD.06 665/13, 892/11, 665/5.

VPD.07 979/78, 979/33, 979/100.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Volarna se nevztahuije.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 20
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 15

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3

11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

Lehky pramysl je napf. lehké strojirenstvi a spotfebni pramysl, vyroba odévu, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicu, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi,
farmaceuticka vyroba, dfevovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana
Uzemi poveétsSinou v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou
zatéz. Tato Uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k revitalizaci, dostavbé,
pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Ugelova zafizeni pro obhospodarovani krajiny jsou stavby pro dosouseni a
skladovéani sena a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a
hnojavky a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sildznich Stav a doprovodné stavby
pro Ukryt hospodarskych zvifat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi
nebo dilich vyznamnych &i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické
i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pristfe$ky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi
muka).

Rozptylena zelen v krajiné (vegetani prvky rostouci mimo les) - skupiny strom,
kefu, trvalych travnich porostd na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v
bfehovych hranach vodnich tokud a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zeleri v
dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach apod.

Pojem ,negativni vliv* znamena zhorSujici zejména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi
v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, padu a horninové prostiedi
anebo Zivotni podminky pro faunu a fléru.

Oznaceni prodejni plochy stavby pro obchod (napf. do 200m2) je maximalni ploSna
vymeéra Cisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro
skladovéni, zasobovani a manipulaci se zbozim.
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RemeslIna vyroba je malosériova vyroba, oproti tézkému pramyslu a arealdm lehké
vyroby s men8imi ndroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi
meéfitko a objem zastavby, zpravidla s niz§im poctem zaméstnancl v jednom podniku Ci
aredlu a s niz8imi naroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni
obsluznost t&Zkou nakladni dopravou.

VySkova hladina zastavby je nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny
od nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro ugely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:

BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CcO ... civilni ochrana
CKA ... Ceska komora architektt

COV ... Cistirna odpadnich vod

CSN ... &eska statni norma

DO ... dot€eny organ

EO ... ekvivalentni obyvatel

EVL ... evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové Uzemi

KPU ... komplexni pozemkové Upravy
LBC ... lokéalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHP ... lesni hospodarsky plan

MKR ... mista krajinného razu

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj
MTO ... mistni telefonni obvod

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

oP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL... pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR ... Politika tizemniho rozvoje CR

RBC ... regionalni biocentrum
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RBK
RD
SEA
SR
STG
STL

SZ

SWOT ...

Tl
TS
TTP
UAP

upP

UPnsU ...

UPO
us
USES
VE
VKP
VN
VPS
VPO
VTL
VVN
VVTL
ZPF
ZUR

ZVN

.. regionalni biokoridor

.. rodinny dim

.. posouzeni vlivd na zZivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj Uzemi
.. sitovy rozvadéc

.. skupina typu geobiocénd dané biochory

.. stfedotlaky

.. stavebni zakon

posouzeni silnych, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb

.. technicka infastruktura

.. trafostanice

.. trvaly travni porost

.. lzemné analytické podklady

.. Uzemni plan

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (pGvodni stara dokumentace)

.. Uzemni plan obce (pGvodni stara dokumentace)
.. lzemni studie

... Uzemni systém ekologické stability
.. vétrnd elektrarna

.. vyznamny krajinny prvek

.. vysoké napéti

.. vefejné prospésna stavba

.. vefejné prospésné opatreni

.. vysokotlaky

.. velmi vysoké napéti

.. velmi vysokotlaky

.. zemédélsky pudni fond

.. Zasady uzemniho rozvoje

.. zvlasté vysoké napéti
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CAST Il
1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Volarna nevymezuje takovéto plochy.

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Volarna nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V feSeném Uzemi se nenavrhuiji.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Volarna nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMiI

V8echny navrzené plochy a veSkera vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na
C¢asovem horizontu, pouze se zavislosti na podmiriujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Volarna nevymezuje takovéto stavby.
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